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IV ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICA-
CION

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.-
1. El presente Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano estard vigente en
la totalidad del término municipal de Alanis hasta que se revise 6 sustituya

en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 3.

ARTICULO 2.-

1. El presente Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Alanis
complementa a las Normas de Ordenacién Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento de la provincia de Sevilla, aprobadas definitivamente por la
Comisién Central de Urbanismo por O.Ministerial de 15 de Mayo de 1.968.
2. Las presentes Ordenanzas so6n un texto refundido y modificado de las
aprobadas por la C.P.U. de Sevilla con fecha 22 de Julio de 1.977, a la que
sustituirdn a todos los efectos una vez aprobadas definitivamente.

ARTICULO 3.-
1. El presente Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Alanis estard en
vigor hasta que se redacte un nuevo planeamiento del mismo 6 superior
rango jurfdico y territorial que se realizard preceptivamente cuando se cumpla
alguno de los requisitos siguientes:
a) Que el censo de poblacién del municipio rebase la cifra de 3.087
habitantes, es decir un 20% mds de la poblacién de proyecto.
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b) Que las necesidades de suelo residencial industrial 6 de equipamiento
superen en mds de un 20% los actuales usos.

¢) Por acuerdo de Pleno Municipal cuando otras circunstancias excepcionales
y justificadas lo aconsejen.

2. En todo caso serd preceptivo para el Excmo. Ayuntamiento de Alanis
realizar, a los 10 afios a partir de la aprobacidén definitiva de la Ampliacién
de la Delimitacién de Suelo Urbano, un estudio que analice los pardmetros
de revision y en base a ellos decidir con acuerdo de sesién Plenaria
Municipal si es procedente su modificacion, ampliacién, revision 6

sustitucién por Normas Subsidiarias Municipales.

3. Toda modificacién 6 ampliacién de los elementos de esta Delimitacién de
Suelo Urbano en sus limites, alineaciones, rasantes u Ordenanzas, 6 su
revisién, requerird nueva tramitacién conforme a los articulos 49 de la Ley
del Suelo y 153, 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento, sin perjuicio
de que la Comisién Provincial de Urbanismo estime procedente la sustitucién
por Normas Subsidiarias Municipales.

ARTICULO 4.-
1. El Excmo. Ayuntamiento de Alanis y demds Organismos competentes
velardn por el especial cumplimiento de estas Ordenanzas en los actos de
concesion de Licencias y Permisos de actividad a que hacen referencia.

ARTICULO 5.-
1. En el término municipal de Alanis el suelo se clasifica en virtud de estas
Normas en Suelo Urbano y Suelo no Urbanizable, segiin el articulo 81 y
concordantes de la Ley del Suelo.
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CAPITULO 2.- NORMAS DE PROTECCION

ARTICULO 6.-
1. Las construcciones que se pretendan ejecutar junto a carreteras, caminos
vecinales y vias férreas deberdn respetar las zonas de servidumbres y
distancias de proteccién sefialadas en la Ley y el Reglamento de Carreteras
y en la Ley de 23 de Noviembre de 1.877 respectivamente y obtener
previamente autorizacién del Organismo correspondiente sin el cual no se
tramitard el expediente municipal de Licencia de Obras.

ARTICULO 7.-
1. Los vertidos a cauces piblicos deberdn ajustarse a las condiciones y
requisitos de depuracién que establece el Reglamento de Policia de Aguas y
de sus Cauces de 14 de Noviembre de 1.958, modificado el 25 de Mayo de
1.972, a cuyo efecto y en garantia de su cumplimiento, deberdn ser
previamente informados y autorizados por la Comisarfa de Aguas del
Guadalquivir.

2. Sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior, la
neutralizacién y eliminacion de los alperchines en las aguas residuales
procedentes de las almazaras se realizard segiin lo dispuesto en la Orden del
Ministerio de Agricultura de 4 de Julio de 1.958.
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3. No se autorizardn vertidos industriales que no cumplan lo dispuestoenel |
Articulo 16 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y \
Peligrosas y se exigird el cumplimiento del Articulo 6° de la Ley de Pesca
Fluvial de 24-11-42; del Decreto de 13-7-66 que modifica los Articulos 15

al 21 del Reglamento para la aplicacién de la Ley de Pesca Fluvial de 6-4-

43; de la Orden del Ministerio de Agricultura de 5-7-60; y de la Orden de
Presidencia del Gobierno de 20-3-62.

ARTICULO 8.-
1. Serd de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 42/1.975 sobre
Desechos y Residuos Sélidos Urbanos.
Los basureros y estercoleros se situardn en terrenos poco visibles y donde los
vientos dominantes no puedan llevar malos olores al nicleo de poblacion.
Se escogerdn terrenos impermeables y alejados de manantiales, pozos de

agua, etc.

2. En cualquier caso se establece como distancia minima de todo micleo

habitado 2 km. y 500 m. de cualquier via de comunicacion.

ARTICULO 9.-
1. En los monumentos y conjuntos de interés arquitectonico se prohibirdn los
trazados aéreos de las lineas de energia eléctrica y teléfonos, pudiendo ser
autorizadas las conducciones protegidas que discurran por fachadas sin

perturbar el monumento 6 conjunto.
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2. Respecto a las distancias de proteccién y servidumbres de las lineas de

energia eléctrica se cumplird lo dispuesto en la Ley de Servidumbre de
Lineas Eléctricas de 20-10-66 y en el Reglamento de Alta Tensién de 28-11-
68.
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CAPITULO 3.- NORMAS.PARA EL SUELO URBANO.

ARTICULO 10.-
1. Constituye el Suelo Urbano la superficie definida exteriormente por la
linea de delimitacién recogida grdficamente en el plano n° 6 del presente

Proyecto.

ARTICULO 11.-
1. El suelo urbano se clasifica en dos categorias: suelo no edificable, de

utilizacion publica, y suelo edificable, de utilizacion publica ¢ privada.

2. Es suelo no edificable, de utilizacién piblica, el incluido en los siguientes
conceptos: calles, plazas, espacios verdes y deportivos definidos en el Plano
n® 8.

En el interior de las alineaciones correspondientes a éste suelo no podrd
edificarse bajo ningiin concepto, salvo las instalaciones desmontables que el
Ayuntamiento autorice, tales como kioskos, puestos de feria, casetas, efc.,

asi como las instalaciones fijas necesarias para los usos deportivos.

3. Es suelo edificable de utilizacién piblica 6 privado todo suelo urbano con

exclusion del suelo no edificable definido en el punto anterior.

ARTICULO 12.-
1. Las parcelas situadas en terrenos definidos como suelo urbano edificable
no podrédn ser edificadas en tanto no retinan las condiciones necesarias para
ser calificadas como solares, estos es: cuenten con acceso rodado, abasteci-
miento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica con
capacidad suficiente para servir a la edificacion que sobre ellos exista 6 se

haya de construir.
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2. Cuando las parcelas no reidnan las condiciones definidas en el punto
anterior podrdn edificarse siempre que se asegure la ejecucion simultinea de
urbanizacion y edificacion segin lo dispuesto en los articulos 39, 40 y 41 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. En las dreas que no dispongan de los servicios urbanisticos mencionados
serd obligatorio realizar el correspondiente Proyecto de Urbanizacién segtin
especifica la Ley del Suelo.

4. Todos los solares deberdn estar cercados con valla de fibrica.

ARTICULO 13.-

1. Los actos de edificacién y uso del suelo tales como parcelaciones, obras
de nueva planta 6 reforma de edificaciones existentes, modificacién de uso
de edificios, demolicion de construcciones, colocacién de carteles de
propaganda y cualquier otra actuacién que afecte al urbanismo municipal
requerirdn previa Licencia que se tramitard de acuerdo con el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, previa presentacién del correspon-
diente proyecto visado por el Colegio Oficial de Arquitectos.

2. Al término de cualquier obra de nueva planta, y antes de ponerla en uso,
deberd solicitarse la Cédula de Habitabilidad a cuyo efecto el propietario ¢
promotor aportard los documentos referidos en el decreto 469/1972 de 24 de
Febrero.

ARTICULO 14.-
1. Al suelo urbano edificable de utilizacién piiblica 6 privada se le asignan

los siguientes usos:
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A.-  Residencial.

B.-  Industrial.

C.-  Escolar.

D.-  Sanitario y Asistencial.
E.- Comercial.

F.-  Cultural y Administrativo.

ARTICULO 15.-
1. La edificacién para uso residencial respetard la tipologia tradicional de
manzana cerrada, con la excepcién que se hace en el punto siguiente.

2. En las zonas Z-4 y Z-6 sefialadas en el plano n® 6 podrin autorizarse |
viviendas aisladas 6 pareadas rodeadas de jardin, ¢ viviendas en linea |
adosadas entre sf con jardin anterior y patio posterior, ademds de la tipologia |
de manzana cerrada. |

3. No se autorizardn tipologias diferentes en una misma manzana. -

L
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ORDENANZAS PARA EL SUELO DE USO RESIDENCIAL CON TIPOLO-
GIA DE MANZANA CERRADA.

ARTICULO 16.-
1. El uso admitido en éste tipo de edificacién serd el de vivienda, autorizdn-
dose también los usos agricolas siempre que se cumplan las condiciones
higiénicas exigidas para las viviendas de Proteccién Oficial y permitiéndose
el uso comercial y los pequefios talleres artesanales en planta baja.

ARTICULO 17.-
1. En la redaccién de Proyectos de nueva planta 6 de modernizacién y
mejora de los edificios existentes deberdn cumplirse las condiciones minimas

de higiene exigidas por la autoridad competente.

2. No se permitirdn viviendas que no tengan como minimo dos habitaciones

vivideras abiertas a la calle 6 a patios interiores de luces.

3. En el caso de que sean utilizados patios interiores de luces, éstos tendrdn
unas dimensiones tales que permitan inscribir un circulo de didmetro igual
a la altura de la edificacidn y en todo caso igual a cinco metros (5 m.). Estos
patios no podrdn cubrirse en planta baja.

ARTICULO 18.-
1. Las dimensiones minimas de solares sobre los que se quiera edificar
proyectos de nueva planta serdn seis metros (6 m.) de fachada y quince
metros (15 m.) de fondo, con una superficie superior en cualquier caso a los

noventa metros cuadrados (90 m2).
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2. Los propietarios de solares que no tengan estas dimensiones minimas
deberdn establecer aculerdns con los propietarios de los solares colindantes
para redactar un proyecto de edificacién conjunto que cumpla las condiciones
establecidas en el punto anterior.

ARTICULO 19.-
1. El nimero de plantas mdximo en edificaciones de nueva planta serd de dos
(2), con una altura mdxima de siete metros (7 m.) contados desde la rasante
de la acera en el punto medio de fachada hasta la cara superior del iiltimo
forjado.
Por encima de ésta altura sélo se autorizardn desembarcos de escalera y
depésitos de agua.

2. La ocupacién mdxima en planta sobre parcela serd del 50%

\

ARTICULO 20.- |
1. Se autoriza la consolidacién, modernizacién y restauracién de edificios ya ‘
existentes siempre que se cumplan las condiciones higiénicas minimas |

exigidas por la autoridad competente (O. 29 de Febrero de 1.944 del

Ministerio de Gobernacidn).

2. Para este caso no se establecen dimensiones minimas de solar.

ARTICULO 21.-
1. Se autorizardn vuelos en las fachadas de las edificaciones de nueva planta

6 restauradas siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) El vuelo médximo no serd superior a 0,50 m. ; %
b) La suma de las longitudes totales de vuelos no sobrepasard la mitad (1/2) N
de la longitud total de la fachada. '
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c) No se admitirdn cuerpos volados cerrados de fdbrica ¢ cualquier otro
material, salvo el cristal. La longitud cerrada acristalada no superard la mitad
(1/2) de la total volada que se atendrd a lo dispuesto en el apartado b).

ARTICULO 22.-
1. En la formacién de zécalos, mochetas y fachadas de las edificaciones de
I, nueva planta ¢ restauradas no se autoriza el azulejo serigrafiado, la baldosa \
de terrazo 6 cualquier otro material que no armonice con la construccién 7{
tradicional del pueblo y el color blanco predominante en la edificacién.

ARTICULO 23.-
1. Las cubiertas de las edificaciones de nueva planta 6 restauradas deberdn
ser de teja. No se autorizardn las cubiertas de fibrocemento. ‘)fr

2. No se permitird el uso de vivienda en el espacio resultante entre el ltimo

forjado y la cubierta.
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ORDENANZAS PARA EL SUELO DE USO RESIDENCIAL CON TIPOLO-
GIA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS O PAREADAS RODEA-
DAS DE JARDIN.

ARTICULO 24.-
1. No se autorizardn edificaciones adosadas a los linderos, salvo en el fondo,
siempre que no tengan vistas sobre las colindantes.

2. La distancia minima del edificio a la alineacién de fachada serd de cuatro
metros (4 m.) y de tres metros (3 m.) a los otros linderos.

3. Serdn de aplicacién los articulos 17, 19, 21, 22 y 23 relativos a la
tipologia de manzana cerrada.

4. El dnico uso autorizado serd del de vivienda.

5. Solo se autorizard la edificacién con ésta tipologia en solares cuya
superficie supere los 250 m2.
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ORDENANZAS PARA SUELO DE USO RESIDENCIAL CON TIPOLOGIA
DE VIVIENDAS ADOSADAS CON JARDIN ANTERIOR Y PATIO POSTE-
RIOR.

ARTICULO 25.-
1. La separacidn entre la edificacidn y la alineacion de fachada serd al menos

de cuatro metros (4 m.).

2. Serd de aplicacién lo dispuesto en los articulos 17, 19, 21, 22 y 23
relativos a la tipologfa de manzana cerrada.

3. El dnico uso autorizado serd el de vivienda.
4. Sélo se autorizard la edificacién con ésta tipologfa en solares cuya

superficie supere los 120 m., posean una profundidad minima de quince
metros (15 m.) y permitan una fachada minima de seis metros (6 m.).
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ORDENANZAS PARA EL SUELO DE USO RESIDENCIAL Z-1,Z-2,Z-3 Y
Z-3.

ARTICULO 26.-
1. Serdn de aplicacién las ordenanzas especificadas para suelo residencial con
tipologia de manzana cerrada.

RAFAEL CABANILLAS DE LA TORRE.- ARQUITECTO




MODIFICACION AL PROY.AMPLIACION DELIMIT.SUELD URBANG ALANIS Pagina 41

ORDENANZAS PARA EL SUELO DE USO RESIDENCIAL Z-4 Y Z-6.

ARTICULO 27.-
1. La edificacién de uso residencial en ésta zona podrd tener tipologfa de
manzana cerrada, de viviendas unifamiliares aisladas ¢ pareadas o de
viviendas adosadas con jardin anterior y patio posterior, siendo de aplicacién

en cada caso las ordenanzas correspondientes.

2. No se autorizardn tipologias diferentes en una misma manzana.
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ORDENANZAS PARA EL_'SUELO DE USO INDUSTRIAL.

ARTICULO 28.-

El suelo para uso industrial se encuentra definido en el Plano n® 6.

ARTICULO 29.-

Las industrias de nueva planta que se localicen en este suelo deberdn cumplir
el vigente Reglamento de Actividades Nocivas, Insalubres 6 Peligrosas.
Las industrias existentes que no cumplan estas normativas, deberdn
trasladarse a la distancia minima del nicleo de poblacién fijada en el
Reglamento. Hasta entonces no se autorizardn obras de ampliacién, mejora
6 modificacién de las edificaciones existentes.

ARTICULO 30.-

Las condiciones de edificacion para las industrias de nueva planta ¢ para las
resultantes de modificacién 6 mejora de las existentes serdn las siguientes:
a) La ocupacién mdxima del solar por edificaciones serd de 2/3 de la
superficie de éste.

b) La altura mdxima autorizada en naves serd de 7 m.

c) Se autoriza la construccion de 1 vivienda por industria e igualmente la
construccién de un edificio de oficinas contiguo a la nave taller por cada
industria existente 6 de nueva planta con una altura mdxima de 7 metros 6

dos plantas.

L.

ARTICULO 31.-

Las industrias existentes 6 proyectadas deberdn cumplir la Ley y Reglamento
de Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico debiendo disponer para ello

de los elementos necesarios de filtrado de humos.
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El Excmo. Ayuntamiento de Alanis velard por el cumplimiento de esta
normativa y caso de su trasgresion incoard el oportuno expediente de cierre.

ARTICULO 32.-
Dentro del solar destinado a industrias de nueva planta 6 reformadas, se
deberdn reservar plazas de aparcamiento de vehiculos a razén de una por

cada tres operarios.
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ORDENANZAS PARA EL SUELO DE USO ESCOLAR.

'------_----

ARTICULO 33.-
El suelo para uso escolar se encuentra definido en el Plano n® 6.

ARTICULO 34.-
Los proyectos de edificacién y equipamiento de las Escuelas deberdn cumplir
con las normas establecidas por el Ministerio de Educacién y Ciencia.
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ORDENANZAS PARA EL SUELO DE USO SANITARIO Y ASISTENCIAL.

ARTICULO 35.-
El suelo para uso sanitario y asistencial se encuentra definido en el Plano n®
6.

ARTICULO 36.-
El Excmo. Ayuntamiento, las Autoridades competentes 6 la iniciativa privada
procederdn a la expropiacién de los terrenos para la construccién de las
unidades sanitarias y asistencias previstas.

ARTICULO 37.-
Los Proyectos de edificacion de estas unidades deberdn cumplir las normas
establecidas por los Organismos Oficiales Competentes.
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ORDENANZAS PARA EL SUELO DE JARDINES Y UTILIZACION
DEPORTIVA.

ARTICULO 38.-

El suelo para jardines y utilizacién deportiva se encuentra definido en el
Plano n?® 6.

ARTICULO 39.-
Las superficies delimitadas para jardines admitirdn los siguientes usos:
- Jardines piblicos.
- Instalaciones provisionales de ferias, mercadillos, cines de verano y
cualquier otro compatible con su cardcter, para los que en todo caso serd
precisa autorizaciéon municipal.

ARTICULO 40.-
En el suelo de utilizacion deportiva no se podrdn construir mds edificaciones
que las necesarias para éste uso, es decir, polideportivo abierto 6 cerrado,
gradas para espectadores, vestuarios y los aparcamientos necesarios.

ARTICULO 41.-
Las edificaciones para el uso deportivo deberdn ajustarse a las normas
vigentes en esta materia emanadas de la Delegacion Nacional de Deportés 6

cualquier otro organismo competente.
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CAPITULO 4.- NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

ARTICULO 42.-
Se considerard suelo no urbanizable todo el suelo del término municipal de
Alanis exterior a la linea de delimitacidn de suelo urbano definida en el Plano

n® 6.

ARTICULO 43.-
1. En el suelo no urbanizable se permitirdn las construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino de 1
la finca y se ajusten en su caso a los Planes 6 Normas del Ministerio de

Agricultura.

2. También podrdn realizarse construcciones e instalaciones vinculadas a la

ejecucidn, entretenimiento y servicio de las Obras Piblicas.

3. Podrdn autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad Piblica e
Interés Social asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar en
lugares en los que no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de

poblacion.

4, En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
risticos no podrédn efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en
la Legislaciéon Agraria.

A este respecto las unidades minimas de cultivo fijadas por Orden del
Ministerio de Agricultura de fecha 27 de Mayo de 1.958, s6n para el término
municipal de Alanis:

_ﬂ----'-----‘
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Secano: 3,5 Has.
Regadfo: 0,25 Has.

5. En cualquier caso se estard a lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de la
vigente Ley del Suelo.

ARTICULO 44.-
Para poder autorizarse la construccién de edificios 6 instalaciones de utilidad
puiblica ¢ interés social, 6 viviendas familiares, debe seguirse el procedimien-
to establecido en el ARTICULO 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica
de la Ley del Suelo.

ARTICULO 45.-
La peticién del interesado al Ayuntamiento ha de contener:
1.1 Datos del solicitante.
1.2 Plano de Situacién.
1.21 Emplazamiento de la finca.
1.22 Extensién de la finca.

1.23 Superficie ocupada por la construccidn,
2. Ejemplares visados del Proyecto de Edificacidn.

3. Escritura y titularidad de los terrenos original ¢ fotocopia legalizada y
compulsada.

4. Informe del Ayuntamiento que ha de examinar.
4.1 Utilidad piblica 6 interés social,

4.2 Necesidad de emplazamiento en el medio rural.
4.3 No formacién de nicleo de poblacién.
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4.4 Posibilidad de servicios.

4.5 Vertidos no contaminantes.

4.6 No alteracién de los valores naturales del paisaje.
4.7 Posibilidades de acceso.

4.8 Retranqueo seglin Legislacién especifica.

Sevilla, Junio de 1.992

EL ARQUITECTO,

Fdo.: D. Rafael Cabanillas de la Torre
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